











Zeitlose Architektur, durchdachte

Die exklusive Rheinlage spiegelt sich in der zeitlos eleganten
Architektur des neuen Vierparteienhauses wieder. Vom ersten
Obergeschoss bis zum Staffelgeschoss erstrecken sich alle
Wohnungen weitlaufig Giber die gesamte Etage. Der Weg durch
den Garten reicht bis zur sanften Erhebung des Rheindeichs.
Mit Spielflache, Giberdachten Fahrradstiandern und hochwerti-
gen Abstellabteilen bietet er durchdachte Details in einer gri-
nen Oase zum Auftanken.

Auch die geschiitzten Balkone mit Blick Richtung Westen laden
zu entspannten Stunden im Freien ein. GenielRen Sie hier herr-
liche Sonnenuntergange Gber dem Fluss und die Szenerie der
abendlich beleuchteten Stadt. Das dezente Geldander offnet
einen ungehinderten Blick auf das einzigartige Panorama. Das

Staffelgeschoss besitzt gleich zwei Dachterrassen. Entspannen
Sie morgens Uber den Beueler Dachern oder genieRen Sie Ih-
ren Nachmittagstee in Ihrer ganz personlichen Rhein-Loge.

Der exklusive Dreiklang aus maritimer Lage, moderner Archi-
tektur und besonderem Komfort setzt sich im Inneren des
Hauses fort. Hochwertige Ausstattungsdetails entfalten im
KfW-55-Standard leise ihre Wirkung. Ein effizientes System aus
Photovoltaik, Luft-Wasser-Warmepumpe und FulRbodenhei-
zung verbindet sich mit massiver Bauweise, innovativer Dam-
mung, hohem Schallschutz und Dreifachverglasung mit elektri-
schen Sonnenlamellen. So entsteht ein perfekt abgestimmtes
Raumklima zum Wohlfiuhlen.



1. Obergeschoss
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Wohnflachen 1. Obergeschoss

Wohnung 1

Kiiche / Essen ca. 42,33 m?
Wohnen ca. 20,68 m?
Flur ca. 4,13 m?
Bad 1 ca. 7,84 m?
Kind ca. 15,10 m?
Schlafen ca. 17,18 m?
Bad 2 ca. 4,34 m?
Abstellraum ca. 3,00 m?
Balkon (50 %) ca. 7,02 m?

Gesamtfldche

ca. 121,62 m?

Das erste Obergeschoss punktet mit Nahe zum Griin und kur-
zen Wegen im Alltag. Bodentiefe Fenster holen viel Licht ins
Innere, moderne Glasschiebetiren fihren auf den Balkon mit
Treppe in den eigenen Garten, mit Sondernutzungsrecht. Vom
Eingangsbereich aus offnet sich die groRziigige Wohnland-
schaft mit Sofaecke, Essbereich und offener Kiiche.

Zwei gut geschnittene Zimmer liegen auf der ruhigen StraRRen-
seite und lassen sich flexibel nutzen. Zwei hochwertige Bader
sowie ein Abstellraum im Eingangsbereich ergédnzen das durch-
dachte Raumangebot.

Alle Wohnungen bieten die Option die Grundrisse anzupassen
und je nach Bedarf ein viertes Zimmer einzuplanen.

2. Obergeschoss

Wohnflachen 2. Obergeschoss

Wohnung 2

Kuche / Essen ca. 42,33 m?
Wohnen ca. 20,68 m?
Flur ca. 4,13 m?
Bad 1 ca. 7,84 m?
Kind ca. 15,10 m?
Schlafen ca. 17,18 m?
Bad 2 ca. 4,34 m?
Abstellraum ca. 3,00 m?
Balkon (50 %) ca. 7,02 m?

Gesamtflache

ca. 121,62 m?

Die Wohnung im zweiten Obergeschoss lberzeugt mit dem
gleichen klar strukturierten Grundriss und einem besonders
offenen Raumgefiihl. Der groRziigige Wohn-, Ess- und Kochbe-
reich bildet das Zentrum und profitiert von viel Tageslicht.

Der Balkon eroffnet einen unverbauten Blick auf den Rhein
und das Panorama von Bonn. Zwei weitere Zimmer mit Blick-
richtung Beuel lassen sich flexibel als Schlaf-, Arbeits- oder
Gastezimmer nutzen. Zwei Bader und ein Abstellraum sorgen
far hohen Wohnkomfort.

Alle Wohnungen bieten die Option die Grundrisse anzupassen
und je nach Bedarf ein viertes Zimmer einzuplanen.
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Wohnflachen 3. Obergeschoss
Wohnung 3

Kuche / Essen ca. 42,33 m?
Wohnen ca. 20,68 m?
Flur ca. 4,13 m?
Bad 1 ca. 7,84 m?
Kind ca. 15,10 m?
Schlafen ca. 17,18 m?
Bad 2 ca. 4,34 m?
Abstellraum ca. 3,00 m?
Loggia (50 %) ca. 7,02 m?

Gesamtfldche

ca. 121,62 m?
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Der identische Grundriss entfaltet im dritten Obergeschoss
eine besondere Wirkung. Vom Wohn-Essbereich mit offener
Kiiche und Balkon genieRen Sie einen weiten Blick in die Um-
gebung. Zwei weitere gut proportionierte Zimmer bieten viel-
seitige Nutzungsmoglichkeiten.

Hochwertig ausgestattete Bader und ein Abstellraum erganzen
das Raumangebot. Eine Wohnung fiir alle, die Uberblick, Leich-
tigkeit und ein entspanntes Wohngefiihl schatzen.

Alle Wohnungen bieten die Option die Grundrisse anzupassen
und je nach Bedarf ein viertes Zimmer einzuplanen.

Staffelgeschoss
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Wohnflachen Staffelgeschoss
Wohnung 4

Kiche / Essen / Wohnen ca. 49,58 m?
Bad 1 ca. 6,30 m?
Bad 2 ca. 4,06 m?
Kind ca. 10,98 m?
Schlafen ca. 12,78 m?
Abstellraum ca. 3,00 m?
Dachterrasse (50 %) ca. 6,39 m?
Dachterrasse (50 %) ca. 11,01 m?

Gesamtfliche

ca. 104,10 m?

Das Staffelgeschoss empfangt Sie mit einem groRziigigen Pent-
house-Gefiihl und zwei weitldufigen Dachterrassen. Vom offe-
nen Wohn-, Ess- und Kochbereich mit viel Tageslicht betreten
Sie die westliche Dachterrasse mit Rheinblick.

Die zweite Terrasse mit Blick auf Beuel ist den ruhig gelegenen
Schlafraumen zugeordnet, die sich flexibel nutzen lassen. Ein
Bad, ein WC sowie ein Abstellraum im Eingangsbereich ergan-
zen das harmonische Gesamtbild.

Alle Wohnungen bieten die Option die Grundrisse anzupassen
und je nach Bedarf ein viertes Zimmer einzuplanen.
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Spurbar hochwertige

Das Wasser des Rheins und der weite Horizont kreieren je nach
Wetter und Tageszeit immer neue Spielarten des Lichts. Sanft
fallt es durch die groRziigigen Fenster und geht eine stimmige
Allianz ein: mit den hellen Oberflachen, den klaren Linien, dem
warm geolten Eichenparkett und der Weite des Raumes. So
entsteht ein einzigartiges Ambiente, das Sie beim Kauf schlis-
selfertig Gbernehmen. Ein Ort maritimer Gelassenheit — leicht,
offen und von bestandiger Eleganz.

In Richtung RheinaustralRe stehen die Zeichen auf Ruhe und Ent-
spannung. Hier liegen zwei Rdume, die sich flexibel nach lhren
Wiinschen einrichten lassen — als Kinderzimmer, Homeoffice
oder Hobbyraum. Ein luxuridses Ensuite-Badezimmer schafft
beste Voraussetzungen fir ein Schlaf- oder Gastezimmer.

| © Samuel Oberhand

Beide Bader der Wohnung sind als luxuridse Riickzugsorte ge-
staltet: mit fein abgestimmten Einrichtungselementen, hellen
Steintonen und grofRzigigen Walk-in-Duschen. Im gesamten
Haus verbindet sich dieser Anspruch an Gestaltung mit barrie-
refreier Funktionalitdt. Vom integrierten Stellplatz im Erdge-
schoss mit vorgerichteter E-Ladesdule geht es ebenerdig ins
helle Treppenhaus.

Eine moderne, leise Aufzugsanlage verbindet alle Etagen. Brei-
te, schwellenarme Uberginge und klare Grundrisse sorgen ge-
meinsam mit sicheren Tiiren und einer Videosprechanlage flr
ein komfortables Wohngefiihl. Ein exklusives Zuhause am
Rhein, das mitdenkt — und langfristig tiberzeugt.
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Peters Bautrager GmbH

Die Peters Bautrager GmbH ist spezialisiert auf die Projekt-
entwicklung und Planung, den Erwerb und die Vermittlung
sowie das Baumanagement und die Bebauung von Grund-
stlicken und Immobilien. Durch das Gesamtangebot an Leis-
tungen ist Peters Bautrager GmbH in den Bereichen Wohn- und
Gewerbebau ein schnell agierender und verlasslicher Partner.

Mit Know-how kann in Sachen Baumanagement und effizien-
tem Kostencontrolling Termin- und Kostensicherheit garantiert
werden. Die konstruktive und angenehme Zusammenarbeit

mit Kund:innen, Auftraggeber:innen oder Investor:innen steht
an oberster Stelle. Die Projekte werden individuell und kompe-
tent von erfahrenen Bauleitenden, Architekt:innen und Fachin-
genieur:innen geplant und errichtet.
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Die groflte Immoblienmarklerin im Rheinland

Ob Wohnen oder Gewerbe: Seit rund 30 Jahren bringt die KSK-
Immobilien als Immobilienmaklerin der Kreissparkasse Koéln
Angebot und Nachfrage nach Immobilien im Rheinland zusam-
men und hat sich dabei zur groRten Maklerin im Rheinland mit
ca. 180 Mitarbeiter:innen entwickelt. Standig befinden sich
rund 700 Objekte im Immobilienangebot.

Beratung und Verkauf

Glnter Zapke

0221 17949423
neubau@ksk-immobilien.de
ksk-immobilien.de/neubau

Jetzt scannen!

Die KSK-Immobilien ist Ihre kompetente Partnerin rund um Im-
mobilien, greift auf das leistungsstarke Sparkassen-Netzwerk
zuriick und wird unterstltzt von den Mitarbeitenden der Kreis-
sparkasse Koln.

KSK-Immobilien






