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Auf einen
blick

* 2 Neubau-Doppelhaushélften
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¢ 5 Zimmer und Wohnflachen ‘
von ca. 123 m?

 Terrasse und Garten

o KfW-55-Standard

* Luft-Warmepumpe und Photovoltaikanlage
* Stellplatze
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Im angesagten Kolner Stadtteil Ehrenfeld entstehen
zwei moderne Doppelhaushélften. Die beiden schi-
cken Stadthauser in der HospeltstraBe punkten
durch eine zentrale Lage und ein energieeffizientes
Baukonzept nach KfW-55-Standard. Kapitalanleger
profitieren von zinsglinstigen Krediten von bis zu
100.000 Euro pro Wohneinheit.

Dank einer modernen Haustechnik mit Photovolta-
ikanlage und Luft-Wasser-Warmepumpe bleiben
die Strom- und Heizrechnungen gering. Ein starkes
Kaufargument flir Selbstnutzer sowie fiir Kapitalan-
leger. In Ehrenfeld pulsiert das Leben — hier wohnen
urbane, kreative Menschen Tir an Tur. Im Herzen
von ,lhrefeld“ erleben Sie das besondere Lebens-

gefiihl der Domstadt. Kurze Wege zu Geschéften,
Bahn- und Bushaltestellen sowie Schulen und Kin-
dergérten erleichtern den Alltag. So bleibt mehr
Zeit fur ein Treffen im neuen Lieblingscafé um die
Ecke. Die zweigeschossigen Grundrisse der beiden
ca. 122,87 m? und 123,86 m? groBen Stadthduser
sind ideal geschnitten flr Paare mit Platzbedarf
oder junge Familien.

In vier groBzligig geplanten Zimmern finden Ihre
Wohnvisionen endlich Raum. Der Garten mit Terrasse
ist inmitten der GroBstadt ein echtes Highlight und
kann mit etwas géartnerischem Geschick zu einer
grinen Oase gedeihen.
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Willkommen in
Ehrenfeld

lhr Stadthaus mitten im
Kolner Szeneviertel

Das Kdlner Veedel Ehrenfeld liegt westlich der Innenstadt und ist ein belieb-
ter Wohnort fur Jung und Alt. Das einstige Arbeiterviertel hat sich zum an-
gesagten Szeneviertel entwickelt: In den einstigen Fabriken und Backstein-
héusern pragen heute Cafés, Bars, Theater, Restaurants und Geschafte ein
lebendiges Kulturleben direkt in Ihrer neuen Nachbarschaft.

Die Venloer StraBe ist mit zahlreichen internationalen Geschéaften, Super-
markten und Restaurants die Hauptschlagader des Veedels und gleichzeitig
eine der langsten StraBen Kdlns. Ehrenfeld gilt als alternativ gepragtes, auf-
strebendes Wohnviertel.

Die industrielle Geschichte des Viertels ist in das moderne Zeitalter integ-
riert: Die prachtvollen Griinderzeithduser in der EichendorffstraBe sind stei-
nerne Zeitzeugen und lassen bei einem Spaziergang den Prunk ihrer Epoche
noch erahnen. Das Neptunbad im Herzen des Veedels vereint historische
Grunderzeitarchitektur mit moderner Nutzung: Die einstige Badeanstalt ist
heute eine bekannte Spa-Landschaft, die zu einen Kurzurlaub mitten in Eh-
renfeld einladt.

Lage, Lage, Lage! Die lebendige Mischung aus Szeneviertel mit
urbanem Schick und alternativer, familiarer Nachbarschaft ist ein-
fach ideal fur Familien mit Kindern oder fiir Paare. Die Stadthauser
in der HospeltstraBe in Ehrenfeld fiigen sich gelungen in ihre Um-
gebung ein.
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Mitten in Eh

Alles direkt um die Ecke
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In Inrem neuen Zuhause in Ehrenfeld genieBen Sie
einen entspannten Alltag mit kurzen Wegen: Arzt-
praxen, Schulen, Kindergarten und Superméarkte
sind fuBlaufig erreichbar. Das nachste Krankenhaus
— das Franziskus-Krankenhaus - liegt lediglich ca.
1,5 Kilometer entfernt.

Die weitldufige Parkanlage ,Bllcherpark® lockt
Jogger und Spazierganger ins Griine. Besonders
einladend ist dort der Biergarten , Kahnstation® mit
Blick auf den ruhigen Weiher. Fir die Kleinen gibt es
verschiedene Spielplatze; der Spielplatz am Helm-
holtzplatz verfiigt zuséatzlich Gber einen eingezdun-
ten Bolzplatz. Eine weitere griine Oase mit Spiel-
platz ist der Leo-Amann-Park.

Hier trifft sich die Nachbarschaft bei Kaffee und
hausgemachtem Kuchen im Café Fridolin im Bur-
gerzentrum. Uber die Autobahnen A57 und A1 er-
reichen Sie die Kblner Innenstadt, Disseldorf,

Aachen und Bonn in wenigen Fahrminuten. Der
internationale Flughafen K&In/Bonn ist rund 20 Kilo-
metern entfernt — von dort aus geht es weiter zu
den schénsten Urlaubszielen. Besonders praktisch
beim Einzug in lhr neues Zuhause: Die nachste
IKEA-Filiale ,Am Butzweilerhof” liegt nur ca. 15
Autominuten entfernt.

Wer in Ehrenfeld wohnt, ist dank der guten Anbin-
dung an den Offentlichen Nahverkehr jedoch nicht
auf das Auto angewiesen. Die StraBenbahnlinien
13, 3, 4 und 5 bringen Sie im Minutentakt in alle
Himmelsrichtungen. Ein weiterer Vorteil ist der fuB-
laufig erreichbare Regionalbahnhof Ehrenfeld.

Hier verkehren mehrere Regional- und S-Bahnlinien,
darunter die S12 und S19 sowie Regionalbahnen
nach Aachen. Am Kolner Hauptbahnhof steigen Sie
nur ca. sechs Fahrminuten spater wieder aus.
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Innenausstattung

lhr Townhouse: elegant und komfortabel

In diesen schicken Stadthdusern muss man sich
einfach wohlfiihlen! Das helle Wohnkonzept wird in
allen Etagen durch bodentiefe Fensterfronten mit
weiBen Kunststoffrahmen untermalt — selbstver-
sténdlich mit absturzsicherer Verglasung im Ober-
geschoss. Uber die moderne Videosprechanlage
kénnen Sie sehen und héren, wen Sie in lhr neues
Traumhaus hineinbitten. Sicherheit und Komfort der
Hausbewohner stehen bei diesem Wohnkonzept im
Mittelpunkt.

In den Wohnrdumen sind strapazierfahige Vinylbéden
verlegt, die jedem Familienalltag standhalten und
gleichzeitig zeitlos schick aussehen. In den Bade-
zimmern sind groBformatige Fliesen verlegt und
weiBe Sanitarkeramik installiert.
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Die bodengleiche Dusche ermdglicht stufenloses
Duschvergniigen und bietet Komfort und Sicherheit
fir Hausbewohner jeden Alters.

Die beiden Stadthauser in Ehrenfeld werden schlls-
selfertig Ubergeben: Bdden-, Tapezier- und Fliesen-
arbeiten sowie die Installation aller Strom- und
Wasseranschllsse sind einzugsbereit abgeschlos-
sen. Sie missen nur noch einziehen. Herzlich
willkommen zu Hause!
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Doppelhaushalfte |

Grundriss Erdgeschoss

Sie betreten lhr Townhouse direkt in den offen
gestalteten Wohn-, Ess- und Kiichenbereich. Eine
U-formige Kichenzeile bietet groBzligige Bewe-
gungsfreiheit beim Kochen und ein Esstisch unter-
streicht das kommunikative Raumkonzept.

Die Treppe mit langlebigen Eichenstufen befindet
sich im Herzen des Grundrisses und unterteilt den
Wohn- und Kochbereich auf elegante Weise. Vom
rund 26 m? groBen Wohnbereich aus haben Sie
durch bodentiefe Fenster einen freien Blick auf
Terrasse und Garten mit Sidost-Ausrichtung.
Einem Glas Wein am Abend oder einem gem(tlichen
Frihstiick steht nichts im Wege. Ein Gaste-WC, ein
praktischer Abstellraum und Platz fiir eine Gardero-
be runden den Grundriss im Untergeschoss ab.
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Wohnflachen Doppelhaushélfte 1

Erdgeschoss

Kiliche / Essen ca. 23,04 m?
WC /DU ca. 3,19 m?
Garderobe ca. 3,36 m?
Wohnen ca. 26,11 m?
Abstellraum ca. 0,78 m?
Terrasse (50 %) ca. 12,59 m?
Gesamtflache ca. 69,07 m?

Doppelhaushalfte |

Grundriss Obergeschoss

Vom mittig gelegenen Flur mit Treppenhaus vertei-
len sich drei etwa gleichgroBe Zimmer, ein Bade-
zimmer und ein zusétzlicher Abstellraum. Alle Rau-
me sind zwischen ca. 12 m?2 und ca. 13,50 m2 groB
und dank bodentiefer Fenster lichtdurchflutet. Bei
der Einrichtung kdnnen Sie auf die Bedurfnisse aller
Familienmitglieder eingehen — es gibt genlgend
Platz fiir Schlaf-, Kinder- und Arbeitszimmer.

Nach einem langen Tag ist eine erfrischende Dusche
eine Wohltat. Sie bevorzugen eine Badewanne?
Kein Problem! Sie kénnen wéhlen, ob eine Dusche
oder eine Badewanne eingebaut wird.
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Wohnflachen Doppelhaushélfte 1
Obergeschoss
Flur ca. 8,45 m?
Zimmer 1 ca. 12,06 m?
Zimmer 2 ca. 12,45 m?
Schlafen ca. 13,57 m?
Abstellraum / WP ca. 2,21 m?
Bad ca. 6,06 m?
Gesamtflache ca. 54,79 m?




Ausstattung

Nachhaltigkeit beginnt zu Hause
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Die Stadthauser liberzeugen durch eine energieeffi-
ziente Haustechnik mit einer Photovoltaikanlage. In
Verbindung mit einer modernen Luft-Wasser-War-
mepumpe und einer FuBbodenheizung profitieren
Sie von einem hohen Wohnkomfort und niedrigen
Nebenkosten.

Der Garten mit Stdost-Ausrichtung kann dank ei-
ner frostsicheren AuBenzapfstelle miihelos gewas-
sert werden. Gemdutliche Gartenstiihle finden auf
den groBformatigen grauen Keramikplatten auf der
Terrasse ihren Stammplatz. Im Garten ersetzt ein
wetterfester Abstellraum die Kellerrdume.

Alle Fenster sind bodentief, dreifach verglast und
mit elektrischen Rollldden versehen — im Erdge-
schoss sind sie zusétzlich abschlieBbar.
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Peters Bautrager GmbH Die grosste

Bautrager Immoblienmarklerin
o o o im Rheinlan
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und die Bebauung von Grundstiicken und Immo- BAUTRAGER KSK-|mmObI|IeI’]

bilien. Durch das Gesamtangebot an Leistungen
ist Peters Bautrager GmbH in den Bereichen Wohn-
und Gewerbebau ein schnell agierender und ver-
|&sslicher Partner.

Ob Wohnen oder Gewerbe: Seit rund 30 Jahren bringt die KSK-Immobilien als Immo-
bilienmaklerin der Kreissparkasse Kéln Angebot und Nachfrage nach Immobilien im
Rheinland zusammen und hat sich dabei zur gréBten Maklerin im Rheinland mit ca.
180 Mitarbeiter:innen entwickelt. Sténdig befinden sich rund 700 Objekte im Immo-
bilienangebot. Die KSK-Immobilien ist Ihre kompetente Partnerin rund um Immobil-
ien, greift auf das leistungsstarke Sparkassen-Netzwerk zurlick und wird unterstitzt
von den Mitarbeitenden der Kreissparkasse Kaln.

Mit Know-how kann in Sachen Baumanagement und
effizientem Kostencontrolling Termin- und Kosten-
sicherheit garantiert werden. Die konstruktive und
angenehme Zusammenarbeit mit Kund:innen, Auf-
traggeber:innen oder Investor:innen steht an obers-
ter Stelle. Die Projekte werden individuell und kom-
petent von erfahrenen Bauleitenden, Architekt:innen
und Fachingenieur:innen geplant und errichtet.

Beratung und Verkauf

Gulnter Zapke

0221 17949423
neubau@ksk-immobilien.de
ksk-immobilien.de/neubau

© Kreissparkasse Koln

KSK-Immobilien

Jetzt scannen!
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